‘Prahaj

KOMISE UZEMNIHO ROZVOJE

Zapis z jednani ¢. 05/2024

Konaného dne: 22. kvétna 2024 od 13:00 — 18:15

PFitomni: JUDr. Mgr., MBA, LL.M. Marcel Petrasek (pfedseda), doc. Ing. arch. Jan Muzik, CSc.,
JUDr. Michal Vostry, MBA, LL.M., Ing. Jan Decker, CSc., Ing. Eva Ticha, Ing. arch.
Eva Smutna FEng., Ing. arch. M. Polach, Petr Zeman, Ing. arch. MgA. O. Kamenicky
Trvale pfizvani: Ing. Vaclav Kozeny, Ph.D., MBA. (mistostarosta)
Ing. Jan Holicky MBA (tajemnik), Ing. arch. Dana Jakubcova (zapisovatelka),
Nepfitomni:
Hosté: Ing. arch. B. Beranek (ORI), Ing.T Pizl (zast.), Ing. Mgr. Oldfich Kuzilek (zast.), Ing. L.
Pokorny (zast.), PhDr. Petr Palacky, Ph.D. (zast.), zastupci investor( a projektanti,
zastupci vefejnosti

Program jednani:

1. Administrativni zalezitosti KUR
1.1. Schvaleni programu jednani komise
1.2. Kontrola zapisu €. 4 ze dne 10. 4. 2024

2. Uzemni zaméry
2.1. k.U. Liboc, Viladim u obory Hvézda, parc.€. 110, 111, 112
2.2. k.U. Bfevnov, Bytovy dim Olympijska, parc.C. 2454/2, 2454/3 a dalsi
2.3. k.u. Liboc, BD Radcina, parc. ¢. 973/41, 973/42, 974/5, 974/9, 974/1
2.4. k.u. Dejvice, Pristavba MS Nebusice, V Sareckém udoli 41, parc.&. 4546, 4548-9
2.5. k.u. Dejvice, BABA Centrum

3. Ruzné
3.1. Zamek Veleslavin

chybi: 0 - pfitomnych 9
1. ADMINISTRATIVNIi ZALEZITOSTI

1.1. _Schvaleni programu jednani komise
Pani Ing. arch. Smutna* navrhuje zaradit do programu tyto dva body:
1. ,projednavani zameérda soukromych investort na obecnich pozemcich®
2. Duhovka — vyjadieni od Skolské komise
Pan pfedseda Petrasek souhlasi s 1. ndvrhem, také vzhledem k pfitomnosti p. KuZzilka, 2. navrh
vzhledem k dneSnimu jiz plnému programu neni vhodny.
Dale je navrZzena zména:
3. zaradit bod 2.5. BABA Centrum az za bod Rzné vzhledem k vétSimu poctu zastupcu vefejnosti
4. do bodu R(izné zafadit navrh p. Hodka na zménu UP SU hl.m.Prahy

*uvedeno na zakladé zadosti ¢lena komise
Usneseni: Komise souhlasi s doplnénim programu o navrh 1., 3. a 4.
Hlasovani: pro 9, proti 0, zdrZel se 0
(schvaleno)

1.2. Kontrola zapisu €. 4 ze dne 10.4.2024

Usneseni: Komise souhlasi s minulym zapisem.
Hlasovani: pro 9, proti 0, zdrZel se 0
(schvaleno)
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2. ZAMERY SOUKROMYCH INVESTORU

2.1. k.u. Liboc, Viladiim u obory Hvézda, parc.¢. 110, 111, 112.
Zamér se nachazi mezi ulicemi Sestupna a Libocka na pomezi Liboce a Petfin. Na pozemku se v
souCasné dobé nachazi RD uréeny k odstranéni. Zamérem je novostavba komplexu BD a rodinného
dvojdomu na spoleéné podnoZi podzemniho podlazi. BD ma 1PP, 3NP a obytné podkrovi. Navrhovano je
12 BJ, 19 PS v garazi a 2 PM na terénu. HPP bydleni je cca 1400m?. Zastavéna plocha nadzemni ¢asti
objektu je 513m?. Zastavéna plocha je cca 860m? na pozemku o vyméie 1539m?.
Zamér byl pfedstaven na KUR 4/2024 dne 10.4.2024, kde nebyl odsouhlasen. Architekti pfichazi

na hranici s Libockou ulici a oploceni. Po pfedstaveni Uprav nasledovala diskuse.

Pani Ing. Ticha* vznesla dva dotazy - pro¢ misto jednoho domu na pozemku jsou navrhovany dva a pro¢
neni redukovan objem stavby, kdyz na minulé komisi méli ¢lenové komise vyhrady k objemu stavby.
Pani arch. Smutna* povazuje tento zamér do stabilizovaného Uzemi za pfedimenzovany, v této velikosti
je to na zménu uzemniho planu a s timto objemem bez Zadnych uprav HPP, kdy jde de facto o trojdomi,
cizi pro toto Uzemi i nadale nesouhlasi. Jedna se o daldi nevhodny precedent pro toto uzemi.

Na predeslé komisi byl navrh na redukci stavby hlasovan, ale nebyl odsouhlasen.

Architekti se domnivaji, Ze jejich navrh odpovida charakteru zastavby a za objemem stavby si stoji.
Pfedseda komise pozadal pfedkladatele a vefejnost, aby opustili sél za u¢elem interni porady.

*uvedeno na zakladé Zzadosti ¢lena komise

pferuseni vefejného jednani 13:27-13:33
Nasledovala interni porada ¢lent komise.

Usneseni: Komise souhlasi s predlozenym stavebnim zamérem.
Hlasovani: pro 5, proti 4 (p. Smutna, p. Ticha, p. Kamenicky, p. MuZik,) zdrzeli se 0
(usneseni schvaleno — zamér byl odsouhlasen)

2.2. k.u. Bfevnov, Bytovy dim Olympijska, parc.¢€. 2454/2, 2454/3 a dalSi
Zamér se nachazi v misté stavajici budovy Ceské posty (CP) na Strahové. Budova CP bude odstranéna.
K zaméru bylo jiz dfive vydano negativni stanovisko OUR 0514/23. Zamér byl pfedstaven na KUR
4/2024 dne 10.4.2024, kde bylo vzneseno velké mnozstvi pfipominek a zamér byl pferusen.
Nyni pfichazi zastupce investora pfedstavit mozné budouci Upravy projektu. V souasné dobé projekt jiz
ma vSechna potfebna stanoviska a vyjadfeni, ktera maji omezenou platnost. Z toho divodu byl jiz zamér
podan na stavebni ufad tak, jak byl na komisi minule pfedstaven. Nicméné Zadatelé by se radi domluvili i
s MC a jsou pfipraveni udélat Gpravy projektu. Navrhovana tprava spogiva ve snizeni objektu o jedno NP
(z navrhovanych 6NP + ustupujici na 5NP + ustupujici) a ve zméné ztvarnéni povrchu fasady (k
cihelnému oblozZeni konkurujicimu blizkému bastionu zaznélo velké mnozstvi vyhrad).
Pani arch. Smutna* vyjadrila rozhof¢eni nad navrhem takovéto hmoty v tésném sousedstvi méstskych
hradeb. Takovyto navrh z hlediska celkového feSeni Strahova nema opodstatnéni a toto misto poskozuje.
Pani Ing. Ticha* znovu zopakovala, Ze by se toto VRU nemélo zmensovat a fesit ,salamovou metodou®,
mélo by byt feSeno komplexné.
Néasledovala diskuse. Poté pfedseda komise pozadal pfedkladatele a vefejnost, aby opustili sél za
uCelem interni porady.

*uvedeno na zakladé zadosti ¢lena komise

pferuseni vefejného jednani 13:46-14:05
Nasledovala interni porada ¢lent komise.

Usneseni: Komise souhlasi s predlozenym stavebnim zamérem.
Hlasovani: pro O, proti 9, zdrZeli se 0
(usneseni neschvaleno — zamér nebyl odsouhlasen)

2.3. k.0. Liboc, BD Rad¢ina, parc. €. 973/41, 973/42, 974/5, 974/9, 974/1
Jedna se o lokalitu v klidné stabilizované sidlistni zastavbé Liboce s bytovymi domy. Pozemek lezi v
misté pravouhlého zalomeni ulice Rad&ina, ma pfibliZné obdélnikovy tvar a je podélné orientovan
vychodo-zapadnim smérem s mirnym uklonem k vychodu. V minulosti se na pozemku nachazel
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jednopodlazni objekt ob&anské vybavenosti s obchodnimi jednotkami a restauraci U Kraba. Na pozemku
je zaroven umistén objekt trafostanice.

Rzné jiné navrhy zamérd umisténi nového BD byly v minulosti na KUR nékolikrat projednavany a
neodsouhlaseny. Komise stanovila podminky pro kladné projednani (KUR 8/2015 dne 23.6.2015). Nyni je
na KUR predloZena nova objemova studie BD, kterou pfiSel pfedstavit architekt projektu. Objekt navazuje
svou hmotou na panelovou zastavbu o 1PP a 4NP s plochou stfechou, ze severu na zastavbu bytovych
domu o 1PP, 2NP — 3NP s valbovymi stfechami. Navrhovana stavba ustupuje na stfih nizsi blizké stavbé
optiky. Jeji hmota postupné narlista od 3NP az po ustupujici 5SNP. Objekt plidorysnou stopou navazuje
na ortogonalni systém bloku, pfi ulici Vlastina reaguje zalomenim na pribéh ulice. Parkovani je navrzeno
v 1PP v zakladacich, v 1NP jsou navrzeny 2 komercni jednotky a integrovana trafostanice. HPP bydleni
¢ini 2500m?, komerce 250m?.

Clenové komise kladné hodnotili pfedstaveni projektu jiz ve fazi objemové studie, zvlasté na tomto misté
s dlouhou historii projednavani rliznych variant navrhd. Pan zastupitel Kuzilek informoval ¢leny komise o
seznameni mistnich obyvatel s pfedkladanym navrhem a také s historii projednavani minulych navrha,
které vedly az k podanym peticim.

Diskuse se dale vedla ve véci pfistupu komerénich jednotek v 1.NP ve vazbé na parter Vlastiny ulice, ke
které se objekt nataci. Pokud v Uzemi vznika v uritém smyslu dominanta, méla by mit opodstatnéni
napfiklad v zahrnuti také jiné funkce nez bytové, na kterou navazuje. Dale probéhla diskuze ohledné
hmoty a vySky objektu.

Pfedseda komise pozadal pfedkladatele a vefejnost, aby opustili sal za u¢elem interni porady.
pferudeni vefejného jednani 14:38-14:50
Nasledovala interni porada komise a nasledna usneseni:

Usneseni 1: Komise souhlasi s predkladanou studii za podminky realizace funkéniho méstského
parteru orientovaného do ulice Vlastina.

Hlasovani: pro 9, proti 0, zdrZeli se 0

(usneseni schvaleno)

Usneseni 2: Komise souhlasi s predkladanou studii za podminky snizeni objektu o ustupujici 5.NP
(na 4NP).

Hlasovani: pro 6, proti 0, zdrZeli se 3 (p. Decker, p. Zeman, p. Polach)

(usneseni schvaleno)
Zavér: zamér byl odsouhlasen s podminkami

2.4. k.u. Dejvice, Pristavba MS Nebusice, V Sareckém tdoli 41, parc.¢. 4546, 4548-9
Jedna se o pfistavbu soukromé MS Global Preschool, ktera je v sougasnosti umisténa v pvodnim
dvoupodlaznim objektu s podkrovim z pfelomu 19. a 20. stoleti. PGvodni objekt je umistén pfi ulici
V Sareckém udoli se zahradou dosahujici az k ulici Horoméficka. Dvoupodlazni pfistavba s plochou
stfechou prohlubuje objekt v jiznim sméru do stavajiciho rohu zahrady.
Zamér pfisla pfedstavit zastupkyné arch. ateliéru Stav-re-in. V dvoupatrové pfistavbé bude v kazdém
patfe jedna tfida pro 15 déti. 1.NP pfistavby je na jihu ¢asteéné pod terénem. V tomto misté 2.NP
Caste€né odstupuje od opérné zdi sousedniho jizniho pozemku. Toto feSeni umoZnuje pfisvétleni 1.NP
stfeSnimi svétliky. PFistavba vySkové nepresahuje fimsu plvodniho objektu.
Néasledovala diskuse nad projektem, po které pan pfedseda komise poZzadal pfedkladatele, aby opustili
sal za ucelem interni porady.

pferuseni vefejného jednani 15:10 -15:14

Usneseni: Komise souhlasi s predlozenym zamérem pfistavby MS za podminky doplnéni zelené
stiechy.

Hlasovani: pro 8, proti 0, zdrzZeli se 0 (p. Ticha nehlasovala)

(usneseni schvaleno — zamér byl schvalen s podminkou)

3. RUZNE
(bod Rlzné je predifazen bodu 2.5. dle usneseni v bodé 1.1. viz vySe)
3.1. Zamek Veleslavin

Pan arch. Beranek navazal a pfipomnél hlavni skutecnosti z prezentace pfednesené na KUR 2/2024. Od
té doby probéhla jednani a navstéva paméatkové komise v arealu zamku. Pamatkafi pfislibili vypracovani
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podkladu, ktery urci, jak je potfeba z hlediska pamatkové pece k arealu Veleslavinskeho zamku dale
pfistupovat. Areal je ve vlastnictvi statu, ktery bude vypisovat novou aukci. MC zvazuje pronajmuti na 1
rok, za u€elem oddaleni aukce. Byly pfedstaveny mozna doporuéeni KUR pro jednani Rady.

Clenové komise se shodli na t&chto doporuéenich:
a) pokracovat v jednani s organy pamatkové péce na upfesnéni rozsahu pamatkové
ochrany arealu i jeho jednotlivych ¢asti/objektl
b) véstjednani s potencionalnimi spoluinvestory na spole¢ném priiniku zajmi
c) zapoijit vefejnost formou participace
d) vytvorit/sestavit spoleCny ramcovy stavebni program jako podklad pro vstup
do aukce, jednani s pamatkafi, pfipadné jako podklad pro vyhlaseni jedné z forem arch. soutéze

Usneseni: Komise souhlasi s doporuéenimi pro jednani Rady MC.
Hlasovani: pro 9, proti 0, zdrZeli se 0
(usneseni schvaleno)

3.2. Projednavani zaméra soukromych investort na obecnich pozemcich
V souvislosti s otazkou zpUsobu projednavani a moznosti zverejfiovani zamért soukromych investort na
obecnich pozemcich, ktera byla nastolena na KUR 2/2024 dne 14.2.2024. Pfitomny pan zastupitel Ing.
Kuzilek jako pfedseda Vyboru pro otevienost, media a participaci a pan mistostarosta Ing. Kozeny
seznamili komisi se zaklady své vize s tim, Zze se o pravidlech zvefejiovani zamérd soukromych
investort na obecnich pozemcich bude dale jednat.

odesel: p. Vostry, p. Decker - pritomnych 7

3.3. Podnét na Gpravu UP SU hl.m. Prahy
Zastupce sdruzeni spolki Spoleéné pro Sestku predloZil podnét na Gpravu UP SU HI. m. Prahy a
poZadal, aby jej Komise uzemniho rozvoje projednala a zvazila relevantnost tohoto podaného podnétu a
pfijala usneseni, které doporuéi Radé MC Prahy 6 dal$i postup pro podani podnétu na hl. m. Prahu.

odeSel: p. Zeman - pfitomnych 6

Usneseni: Komise doporuéuje Radé, aby se namétem predlozeného navrhu na upravu UP SU hl.
m. Prahy zabyvala.

Hlasovani: pro 6, proti 0, zdrZeli se 0

(usneseni schvaleno)

2.5. k.u. Dejvice, BABA Centrum
Jedna se o Zastavovaci studii s regulacnimi vystupy centralniho prostoru sidli§té Baba. Studie vznika z
davodu fady zameérud v tomto Uzemi, které nejsou propojeny a vzajemné koordinovany.
Studie byla poprvé predstavena na KUR 3/2024 dne 13.3.2024, bez pfitomnosti zpracovatell, kde byla
k zdméru vyslovena fada pfipominek a projednavani bylo pferuseno. Zamér byl dale prezentovan na
vefejném setkani v NTK v dubnu 2024.
V Uvodu pan arch. Beranek shrnul dosavadni vyvoj od ddvodu pro zadani studie po sou€asnost. Dale
zastupce zpracovatele - architekt projektu podrobné objasnil pfitomnym, co pfedchazelo zadani studie.
Hlavnim hybatelem projektu je soukromy investor, ktery v samém pocatku oslovil MCP8, IPR, Magistrat a
pamatkare, jestli je smyslupIné se takovouto studii zabyvat. Projekt neni zatim uzavfeny, je teprve
rozpracovany pro vzajemna projednavani a v této podobé& nemél byt jesté zvefejnén. Hlavni
problematicka mista v feSeném uzemi jsou:

1. Neregulovana kfizovatka Sarecka x Mat&jska x Na Stahlavce s dlouhymi, komplikovanymi

pfechody pro chodce, kde nejsou fidi¢i nuceni zpomalit.

2. Komplikovana obsluznost péti samostatnych objektt z odbocky Natanaelka.

3. Nedostate&na kapacita parkovisté u prodejny Albert, které je zaroven bariérou pro chodce a
cyklisty.
Chybéjici dopravni napojeni usedlosti Kodymka a Staré fary.
Frekventovana autobusova zastavka s neadekvatné upravenym okolim.
Nepfehledna prostupnost uzemim pro pési a cyklisty. Absence pésiho a cyklo propojeni kolem
Hendlova dvora (dnes blativa cesta).
Chybi propojeni ulic Starého a Matéjské.
Komplikovany bezbariérovy pfistup do prodejny Albert.
Problematicky udrzovatelny parter s poSkozenou dlazbou a mnozstvim provizornich vyspravek
neodpovida vyznamu mista.
10. Nekoordinované rozmisténé a technicky zanedbané do€asné objekty pro prode;j.

o0k
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11. Restaurace a dal&i provozy postradaji upravené vnéjsi prostory pro navstévniky a déti.
Urbanisticka koncepce vychazi ze dvojice t&Zist' — eliptickych jader. Prvni jadro namésti s vymezenym
loubim s Zivym parterem po svém obvodu se nachazi na misté stavajiciho supermarketu. Druhé eliptické
jadro pfedstavuje okruzni kfizovatku. Toto FeSeni umozni dopravné pfipojit usedlost Kodymka a ¢asteéné
navratit restauraci Na Staré fare jeji predprostor. V misté dneSni prodejny Albert bylo snahou vytvorit
malé nameésti s obanskou vybavenosti. Studie vyuziva svazitosti terénu a v urovni 1.NP, které je od jihu
pfistupné z urovné terénu, umistuje centralni prostor namésti s kaSnou ve svém stfedu a se vstupy do
jednotlivych prostor obéanské vybavenosti (sluzby, Koloshop, lahldky, trafika, pekarna, bar FiSerka).
Uroveri 2.NP je vyhrazena pro funkci bydleni, pfipadné sluzeb. V prostoru 1.PP je navrzeno parkovisté a
dnesni supermarket Albert, ktery se vlivem svaZzitosti terénu ocita ve vychodni €asti jiz v drovni parteru.
Kolem centralni ¢asti je vedena jednosmérna obsluzna komunikace, z které je najezd do podzemnich
garazi a zasobovaciho dvora. Pfipojena je téZ nyni slepa ulice Starého. Stavajici restaurace/pekarna
Veronika je umisténa v samostatném objektu v mistech dnesniho parkovisté.

Po pfedstaveni projektu nasledovala diskuse a pfipominky verejnosti.

odeSel: p. MuZik - pfitomnych 5

PFitomny architekt z fad vefejnosti seznamil komisi se svou pfedstavou mozného feSeni tohoto
centralniho prostoru. Navrh vychazi z diskutované studie, téZ vyuziva svazitosti terénu pro v roviné
umisténou centralni ¢ast v navaznosti na ¢astecné zapusténou urovern podzemniho podlaZzi. Navrhuje
objekty vice tradi¢ni s valbovymi stfechami, pracuje s otevienym centralnim prostorem.

V zavéru obsahlé diskuse pan arch. Kamenicky shrnul stavajici stav. Projednavame studii, ktera je Ziva a
rozpracovana. MC ma nyni k dispozici ideovy navrh, se kterym se da dale pracovat v souginnosti se
vSemi aktéry. Vzhledem k rozsahu projednavaného zaméru pan pfedseda navrhl preruseni
projednavaného bodu s tim, Ze by bylo vhodné tento zamér projednat v samostatné komisi.

Usneseni: Komise souhlasi s prerusenim projednavaného bodu.
Hlasovani: pro 5, proti 0, zdrZeli se 0
(usneseni schvaleno)

Pristi jednani KUR se bude konat 12. 6. 2024 od 13:00 hod. )
Zapis sestavil: Ing. arch. Dana Jakubcova, zapisovatelka komise, OUR
Zapis odsouhlasil: JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrasek, pfedseda komise
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